PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRAI
ESTADO DE MINAS GERAIS N
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

EDITAL DE PROCEDIMENTO PRELIMINAR DE MANIFESTACAO INTERESSE
PPMI N° 001/2025

Objeto: Apresentacao de propostas para a estruturacao de um projeto turistico integrado no
municipio de Mirali, incluindo o planejamento, a implementacao, a operagédo e a manutencao
por meio de uma Parceria Publico-Privada (PPP), com modelagem de concessao
patrocinada. O projeto sera composto por trés polos:

1. Parque Esportivo Ataulfo Alves
2. Centro Cultural Ataulfo Alves
3. Hotel Ataulfo Alves

*Prazo final para apresentacao das propostas: 16 de maio de 2025, até 17hs.

*Endereco para protocolo das propostas: Praca Raul Soares, 126, Centro, Mirai-MG

*Sitio eletrbnico para acesso ao edital e informacgdes adicionais: mirai.mg.gov.br

*E-mail para protocolar as propostas, sanar dividas e enviar informacdes complementares:
administracao@mirai.mg.gov.br.

Documentos anexos ao Edital:

Anexo | — Termo de Referéncia
Anexo Il — Modelo de Apresentacao das propostas
Anexo Il — Modelo de Formulario de Qualificacdo do Proponente

O Municipio de Mirai, por meio da Secretaria Municipal de Administracdo, com
fundamento no Decreto Municipal n® 163, de 18 de outubro de 2024, torna publica a abertura
de Procedimento Preliminar de Manifestacdo de Interesse - PPMI para a apresentacao de
propostas preliminares para a futura estruturagéo de projeto turistico integrado composto por
Parque Esportivo Ataulfo Alves, Centro Cultural Ataulfo Alves e Hotel Ataulfo Alves, no
municipio de Mirai.

O PPMI se caracteriza por ser um instrumento para apresentacéo, por pessoa fisica
ou juridica de direito privado, de subsidios preliminares e simplificados relativos a projetos,
levantamentos, investigagdes ou estudos, para a concepgao de empreendimento objeto de
PPP, concesséo ou permissdo de uso ou de servicos publicos, desestatizagbes, parcerias
estratégicas ou arrendamento de bens publicos.

E importante ressaltar que ndo havera qualquer tipo de ressarcimento aos eventuais
proponentes, conforme o Art. 15 do Decreto Municipal n® 163 de outubro de 2024.
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1 OBJETO

1.1 Este Procedimento Preliminar de Manifestacdo de Interesse (PPMI) tem como objetivo a
apresentacdo de estudos e propostas preliminares para a estruturagdo de um projeto
turistico integrado no municipio de Mirai/MG. O projeto ser4 composto por:

e Hotel turistico, localizado no topo do Morro do Camapud, com infraestrutura
diferenciada para hospedagem e experiéncias exclusivas;

e Parque esportivo, situado em outro ponto estratégico do municipio, com foco em
lazer, preservacdo ambiental e recreacéo;

e Centro cultural, localizado em area distinta, destinado a realizagéo de atividades
culturais, exposicdes, oficinas e eventos educativos.

Os estudos deverédo considerar a viabilidade técnica, econémica, ambiental e social para a
construcao, operacao e manutencao dos empreendimentos. A execucao sera avaliada sob o
modelo de Parceria Publico-Privada (PPP), com foco na modelagem de concesséao
patrocinada, detalhando as condi¢cdes necessarias para assegurar sustentabilidade
financeira, eficiéncia operacional e beneficios econdmicos e sociais ao municipio de Mirai.

1.2 A elaboracéo e a apresentacao das propostas deveréo observar as premissas e
diretrizes dispostas neste PPMI e, em especial, 0 Anexo | - Termo de Referéncia.

1.3 E vedada a apresentacéo de propostas que considerem:
a) Concessao de incentivos fiscais e tributarios ndo previstos na legislacéo; e
b) Previsédo de alteracéo legislativa.

1.4 E facultada ao interessado a apresentacéo de documentos complementares, desde que
destinados ao esclarecimento ou a fundamentagdo das propostas apresentadas.

1.5 Este edital e seus anexos serdo disponibilizados no sitio eletrénico indicado no
preambulo.
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2 ESCLARECIMENTO ACERCA DO EDITAL DE PPMI E DAS PROPOSTAS

2.1 Poderao ser solicitados esclarecimentos acerca do objeto deste edital, por meio
solicitagdo enderegada a “Comisséo do Projeto Turistico Ataulfo Alves”, através do e-mail
administracao@mirai.mg.gov.br

2.1.1 As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas no sitio eletrénico
indicado no preambulo.

2.2 Os interessados poderdo solicitar a realizagéo de visitas técnicas e reunibes com
agentes publicos municipais para melhor compreender o objeto das propostas.

2.2.1 A solicitacao devera ser encaminhada para o e-mail indicado no preambulo, até 10
(dez) dias antes da entrega das propostas.

2.3 O protocolo de pedido de esclarecimentos ou de solicitacdo de visita técnica nédo
implicara a renovacéo do prazo para apresentacdo das propostas.

2.4 Caso julgue pertinente, a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” podera promover
reunides conjuntas ou separadamente com os interessados.

2.4.1 Sera publicado aviso no Diario Municipal da AMM, bem como no sitio eletrénico da
Prefeitura, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias antes da reunido, indicando data,
local e pauta.

3 REQUISITOS PARA PARTICIPACAO NO PPMI

3.1 Poderao participar deste PPMI pessoas fisicas e juridicas nacionais,
individualmente ou em consorcio que apresentarem, até 16 de maio de 2025,
conforme preambulo, propostas preliminares para a estruturacdo de um projeto
turistico integrado composto por Parque Esportivo Ataulfo Alves, Centro Cultural
Ataulfo Alves e Hotel Ataulfo Alves, no municipio de Mirai, conforme regras
estabelecidas neste Edital.
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3.2 A participacéo neste PPMI implica o reconhecimento pelos proponentes de que
conhecem e se submetem a todas as clausulas e condi¢des do presente edital e
Seus anexos.

4 APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

4.1 As propostas deverdo ser apresentadas na data e local indicados no preambulo,
enderegadas a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves”, contendo:

a) Formulario de Qualificacao do Proponente, conforme modelo disponibilizado no Anexo i
deste edital, e respectivos documentos de identificacdo;

b) Propostas, conforme especificado nos Anexos | e Il deste Edital.
4.2 Para identificacdo dos interessados, serdo exigidos os seguintes documentos:

4.2.1 Em se tratando de empresario individual ou de empresa individual de responsabilidade
limitada, cartdo de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica e respectivo
comprovante de inscricdo no registro publico de empresas da respectiva sede.

4.2.2 Em se tratando de pessoa fisica, documento de identificacdo com validade em todo
territorio nacional e respectivo comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas.

4.3 Caso os documentos apresentados pelo interessado ndao sejam subscritos por
administradores nomeados nos seus proprios atos constitutivos ou pelo préprio interessado,
no caso de pessoa fisica, deverao ser apresentados também instrumentos de mandato
outorgando poderes especificos aos subscritores daqueles documentos, além de cédula de
identidade e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas dos mandatarios.

4.4 No caso de participagéo sob a forma de consorcio, os documentos de identificacao
deverdo ser apresentados por todos os participantes do consércio, dispensada a
apresentagéo de termo ou compromisso de constituicdo de consorcio e de carta de
apresentagdo dos consorciados.
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4.5 Os interessados deverao fornecer a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” todos
os documentos que justifiquem o conteldo das propostas, a exemplo de estudos
preliminares, levantamentos, pareceres e pesquisas.

4.6 A “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” podera, a seu critério, solicitar
informacdes e documentos adicionais, promover visitas técnicas e realizar reunides em
conjunto ou separadamente com os interessados.

5 PROTOCOLO DAS PROPOSTAS

5.1 Todos os documentos deverao ser protocolados em formato fisico e em formato
digital, gravados em pen drive, e deverdo ser disponibilizados em formato aberto que
permita edigdo, como XLSX, DOCX, DWG ou similares.

5.2 As propostas devem apresentar conteudo e linguagem compativeis com sua
destinacao, estar escritos em lingua portuguesa e conter a relacédo das obras
consultadas, caso pertinente.

5.3 Quadros e tabelas deverao conter a fonte dos dados apresentados.

5.3.1 As tabelas e planilhas numéricas deverado ser apresentadas em formato XLSX
ou similar, contendo todas as formulas.

6 AVALIACAO E COMPARACAO INICIAL DAS PROPOSTAS

6.1 A “Comisséao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” sera competente para receber,
avaliar e comparar as propostas, podendo contar, para tanto, com a participacdo e
apoio de representantes da Administracao Municipal e de terceiros, nos termos da
legislacéo.

6.2 Apds o prazo para recebimento das propostas, a “Comissao do Projeto Turistico
Ataulfo Alves” procedera a avaliagdo e comparacao inicial do material apresentado.
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6.3 O parecer de avaliacao inicial e comparativo tera por objetivo sintetizar o quadro
geral das propostas apresentadas para todos os interessados e sera composto por:

a) Sumario executivo de todos os subsidios apresentados;
b) Considerac¢des iniciais sobre o conjunto de subsidios; e
c) Pontos de divergéncia, convergéncia e eventuais omissoes.

6.4 A avaliacdo e comparacao inicial dos subsidios terdo por base, além do Anexo | -
Termo de Referéncia, também os seguintes parametros:

a) Observancia das diretrizes e atendimento do escopo do presente PPMI;

b) Consisténcia das informac¢des que fundamentaram sua elaboracdo e aderéncia ao
guestionamento formulado; e

c) Compatibilidade com as melhores técnicas de elaborac&o, bem como sua
adequacao a legislacéo aplicavel e com as normas técnicas emitidas pelos érgéos e
pelas entidades competentes.

6.5 As propostas serao tornadas publicas, por meio do sitio eletrénico do PPMI.

6.5.1 A Administracdo Municipal divulgara o material ilustrativo das propostas
protocoladas, tais como desenhos, ilustracdes, esquemas, diagramas e outros
documentos que julgar pertinente. Também, sera divulgada a identificacdo dos
interessados, conforme as informacdes recebidas no ambito da inscricéo,
respeitadas as restricdes previstas na Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais -
LGPD.

6.5.2 Cabera a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” zelar pelo ambiente
concorrencial, garantindo a confidencialidade das informacdes comercialmente
sensiveis que forem eventualmente apresentadas pelos interessados.
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7 REUNIAO TECNICA CONJUNTA E PARECER CONCLUSIVO

7.1 A reunido técnica conjunta tem por objetivo desenvolver um espaco de dialogo e
discussao com os interessados sobre o conjunto de propostas apresentadas.

7.2 As propostas recebidas ser&o disponibilizadas para todos os interessados com
antecedéncia minima de 72 horas da reunido técnica conjunta.

7.2.1 A “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” podera conferir
confidencialidade, a pedido do interessado ou de oficio, a documentos
complementares as propostas, nos termos da clausula 6.5.1

7.2.2 A confidencialidade podera abranger todo ou parte do documento.

7.2.3 Facultara ao interessado apresentar versao publica e restrita dos documentos,
cabendo a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” avaliar a pertinéncia em
conferir confidencialidade a versao restrita.

7.3 O ato de convocacao da reunido técnica conjunta sera publicado no Diério
Municipal da AMM e contera:

a) Data, horario e local em que sera realizada;

b) Pauta da reunido, indicando os assuntos que serdo debatidos;

c) Forma de participacao dos interessados; e

d) Lista dos interessados e demais convidados.

7.4 Poderao participar da reuniao técnica especialistas convidados pela “Comissao
do Projeto Turistico Ataulfo Alves”.

7.5 A auséncia de um interessado na reunido técnica conjunta ndo implicara a
desisténcia ou desconsideracdo das propostas apresentadas.

7.6 Caso entenda necessario, a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves”
podera convocar reunides complementares.
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7.6.1 A nao participacdo de um interessado em uma reunido técnica conjunta ndo
impedira sua participacdo nas reunides complementares eventualmente convocadas.

7.7 Encerrada a reunido técnica conjunta e, quando houver, as reuniées
complementares, a “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” elaborara relatorio,
destacando todos os pontos que entender necessarios para subsidiar eventuais
alteracdes nas propostas.

7.7.1 As recomendacgdes da “Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” ndo
vinculam a Administracao Publica.

8 RESSARCIMENTO

8.1 Nao havera qualquer tipo de ressarcimento ao interessado em razdo da entrega
das propostas, por parte da Administracdo Municipal ou pelo futuro contratado,
devendo os custos para execucao das propostas serem suportados exclusivamente
pelos interessados.

8.2 As propostas serdo consideradas como contribuicfes, podendo ser aproveitadas
parcial ou totalmente, ou ainda combinadas entre si, em edital de licitacdo, sem
direito a ressarcimento aos autores.

8.3 Eventual desisténcia do interessado ndo impedira que a Administracdo Municipal
se utilize das propostas até entdo entregues, ainda que preliminares.

9 PROPRIEDADE INTELECTUAL

9.1 Os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre as
propostas ou informacdes, levantamentos e demais dados e documentos
apresentados neste Edital serdo cedidos ao Municipio de Mirai, sem énus, podendo
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ser utilizados incondicionalmente para a formulacdo de editais, contratos ou de
outros editais e chamamentos publicos.

9.2 Aos autores e responsaveis pelas propostas ndo sera atribuida remuneracao ou
indenizacéo pelos direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual de
obras ou intervencgdes, conforme item 8 acima.

10 DISPOSICOES FINAIS

10.1 Os interessados poderao, na elaboracao das propostas, contratar terceiros para
a sua execucao.

10.2 A abertura deste PPMI néo implica obrigatoriedade de a Administracéo
Municipal adotar os demais atos necessarios a contratacao do projeto nem a
condiciona a utilizacdo das informacdes obtidas.

10.3 Este PPMI podera ser revogado a qualquer momento por razdes de interesse
publico, em decorréncia de fato superveniente, ou anulado, no todo ou em parte, de
oficio ou por provocacéao de terceiros.

10.4 A qualquer tempo, a Administracdo Municipal podera:

a) Alterar, por ato fundamentado, a estrutura, o cronograma, o contetdo e 0s
requisitos deste PPMI; e

b) Iniciar a licitacdo ou outro procedimento de selecao referente ao objeto das
propostas, em qualquer fase ou etapa deste PPMI.

10.5 A apresentacédo das propostas pressupde a entrega de informacgdes
atualizadas, considerando, minimamente, as diretrizes técnicas constantes do Anexo
| - Termo de Referéncia.
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10.6 Caso seja necessario, a Administracdo Municipal podera solicitar
esclarecimentos e complementacdes acerca da qualificacao dos interessados e das
propostas apresentadas.

10.7 A apresentacao de subsidios no ambito deste PPMI ndo impede a participacéo
do interessado em eventual licitacdo que tenha o mesmo objeto, excetuadas as
hip6teses expressamente previstas em lei.

10.8 Este PPMI ndo podera ser interpretado como procedimento de pré-qualificacéo,
inicio de contratacéo ou garantia de contratacao futura.

10.9 A aceitacao integral das propostas apresentadas por algum dos interessados
nao gerara obrigacéo de contratacédo deste.

10.10 A participacao neste PPMI ndo gera favorecimento, vantagem ou privilégio nos
futuros procedimentos de licitagdo ou outro procedimento que venha a ser lancado
pelo Municipio de Mirai.

10.11 Nao havera corresponsabilidade do Municipio de Mirai perante terceiros pelos
atos praticados pelos interessados na elaboracédo e apresentacdo das propostas.

10.12 Os interessados serao responsaveis pela veracidade das informacdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase deste PPMI.

10.13 As comunicacdes, solicitacdes de informacdes ou esclarecimentos e
guaisquer outros documentos relativos ao presente PPMI deverao ser protocolados
no endereco da Prefeitura de Mirai ou no e-mail indicado no preambulo deste edital.

10.14 Dados adicionais e informacdes publicas disponiveis para a elaboracao e
apresentacao das propostas poderao ser obtidos pelo sitio eletrénico indicado no
preambulo deste edital.

10.15 Os casos omissos serao resolvidos pela “Comissao do Projeto Turistico
Ataulfo Alves”, que devera interpretar as regras previstas neste PPMI e basear suas
decisdes segundo as normas vigentes e 0s principios que regem a Administracao
Publica.
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
1 INTRODUCAO

Este Termo de Referéncia estabelece o conteudo, as diretrizes e as
premissas que deverdo ser observadas na elaboracao e apresentacao de propostas
no ambito deste Procedimento Preliminar de Manifestagao de Interesse (PPMI).

As propostas serdo analisadas e avaliadas com base nos critérios e requisitos
minimos definidos neste Anexo.

A "Comissao do Projeto Turistico Ataulfo Alves” podera desconsiderar
gualquer proposta que néo atenda as diretrizes e premissas estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

2 CONTEXTO

O Municipio de Mirai, localizado na regido central de Minas Gerais, destaca-
se por sua rica histéria cultural, belezas naturais e potencial para o desenvolvimento
do turismo. Conhecida por sua tranquilidade e preservacao do patriménio historico, a
cidade tem como desafio transformar esses atributos em oportunidades de
crescimento sustentavel, alinhando-se aos novos paradigmas de sustentabilidade,
acessibilidade e inovacéo.

Este edital tem como finalidade atrair propostas para a estruturacdo de um
projeto turistico integrado, que contempla planejamento, implementacao, operacéo e
manutencao por meio de uma Parceria Publico-Privada (PPP) no modelo de
concessao patrocinada.

O projeto sera alicercado em trés polos estratégicos: Parque Esportivo Ataulfo
Alves; Centro Cultural Ataulfo Alves e Hotel Ataulfo Alves.
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O objetivo central é consolidar essas areas como espac¢os multifuncionais que
integrem atividades esportivas, culturais e de hospedagem, promovendo o turismo
regional, a economia local e a valorizacdo da identidade cultural de Mirai.

Parque Esportivo Ataulfo Alves: Localizado estrategicamente para
maximizar a integracdo comunitaria e atrair visitantes, o parque oferecera
infraestrutura moderna para praticas esportivas e lazer, incluindo pistas de skate e
patinacdo, quadras de ténis e basquete, pista de caminhada, playgrounds e areas de
convivéncia. Essa estrutura busca fortalecer o turismo esportivo e oferecer a
populacdo um espaco de bem-estar, saude e inclusédo social.

Centro Cultural Ataulfo Alves: Dedicado a preservacéao e divulgacao da
memoaria cultural de Mirai, o centro contard com espacos para exposicoes,
apresentacoes artisticas, festivais e eventos. Sera um ponto de encontro entre a
tradicdo local e a inovacéo, promovendo atividades educativas, artisticas e culturais,
além de atuar como centro de formacao e capacitacdo. Essa unidade reforcara a
identidade miraiense ao conectar moradores e visitantes com a rica heranca cultural
da cidade.

Hotel Ataulfo Alves: Localizado no ponto mais elevado do municipio, o Hotel
Ataulfo Alves oferecera uma experiéncia unica de hospedagem, integrando conforto,
acessibilidade e tematica cultural local. Com vistas privilegiadas e ambiente que
dialoga com a beleza natural do topo do Camapud, o hotel sera o centro de
acolhimento do projeto, atraindo turistas interessados na cultura, na historia e nas
paisagens naturais de Mirai. A estrutura proporcionara uma experiéncia imersiva e
servird como base para os visitantes do Parque Esportivo e do Centro Cultural.

O projeto turistico terd como premissa a integra¢cdo com o territério e os
valores culturais de Mirai, promovendo:

Desenvolvimento econdmico sustentavel.

Melhoria da infraestrutura urbana, incluindo iluminacéo publica e seguranca.
Garantia de acessibilidade em todas as areas.

Valorizacdo do patriménio histérico, cultural e arquiteténico local.
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As propostas deveréo incluir a requalificacdo dos espacos, a implantacéo de
NOVOS USoS, e a criacdo de ambientes que conectem visitantes e moradores a
histéria e as tradicbes do municipio.

O Procedimento Preliminar de Manifestacao de Interesse (PPMI) busca
identificar as melhores propostas para viabilizar o projeto, promovendo o
engajamento da iniciativa privada e o fortalecimento do turismo, da cultura e da
economia em Mirai. O sucesso da iniciativa proporcionara beneficios tanto para a
populacédo local quanto para os visitantes, consolidando o municipio como um
destino turistico integrado e sustentavel.

3 AREAS OBJETO DE ESTUDOS

As areas selecionadas para a estruturacéo do Projeto Turistico Ataulfo Alves
no municipio de Mirai foram estrategicamente escolhidas por seu grande potencial
de desenvolvimento. Entre elas, destaca-se o topo do Camapud, local de beleza
natural singular e de valor simbdlico para o municipio, onde sera construido o Hotel
Ataulfo Alves, marco central desse projeto integrado. Essa area, juntamente com o
Parque Esportivo e o Centro Cultural, sera transformada em um complexo
multifuncional, criando uma experiéncia turistica Unica que combina natureza, cultura
e lazer.

Localizadas em regifes acessiveis, com excec¢do do Morro do Camapud, e
préximas as principais vias de transporte, essas areas atualmente subutilizadas
apresentam condicdes ideais para a implementacao do projeto, que sera estruturado
e gerido por meio de uma Parceria Publico-Privada (PPP), com modelagem de
concessao patrocinada, assegurando planejamento, operacdo e manutencao
eficientes.

Antes da submisséo das propostas, os interessados deverdo consultar a
Secretaria Municipal de Administracdo para verificar a disponibilidade das areas e
suas condi¢des especificas para intervencao.
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As propostas deverdo seguir as seguintes diretrizes:
Polo 1: Hotel Ataulfo Alves

O topo do Camapua € o ponto central do projeto, com foco na criagdo do
Hotel Ataulfo Alves, que valoriza o turismo de experiéncia e a interagdo com a
paisagem natural. Neste projeto é imprescindivel a presenca de uma estatua do
Ataulfo Alves.

e Usos Diversificados: O hotel deve oferecer atividades integradas a
natureza e cultura local, como trilhas guiadas, espacos de eventos e
gastronomia tematica.

e Integracdo com o Entorno: Deve-se promover a integracdo do hotel
com a paisagem natural e as areas adjacentes, como trilhas ecoldgicas
gue conectem pontos de interesse proximos.

e Acesso de Pedestres: Trilhas ecologicas e caminhos contemplativos
devem ser priorizados, com design seguro e acessivel.

e Melhoria da lluminac&o Publica: A iluminacédo deve valorizar o entorno
natural e permitir o uso noturno do local, com seguranca para
visitantes.

e Mobiliario Urbano: Mirantes panoramicos, areas de descanso e placas
informativas devem enriquecer a experiéncia dos visitantes.

e Modos de Transporte Nao Motorizados: Deve-se avaliar a
implementacéo de sistemas alternativos, como teleféricos ou veiculos
elétricos, para facilitar o acesso ao topo sem prejudicar o meio
ambiente.

e Acesso de Veiculos: O acesso sera restrito e controlado, garantindo
gue o fluxo ndo prejudique a experiéncia turistica ou o ecossistema
local.

e Fachadas Ativas: O hotel deve ser concebido para interagir
visualmente com o entorno, usando materiais que respeitem a
paisagem natural.

e Acessibilidade Universal: Todo o espaco deve ser acessivel, desde as
areas internas do hotel até as trilhas ao redor.
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e Conformidade Legal: As intervencdes devem cumprir rigorosamente as
normas ambientais e urbanisticas para areas de preservacao natural.

e Protecédo Cultural: O design e o funcionamento do hotel devem refletir
elementos culturais de Mirai, como referéncias a obra de Ataulfo Alves.

e Permeabilidade Visual e Fluxos: Estruturas no Camapua devem manter
vistas panoramicas livres e néo interferir no fluxo natural da paisagem.

e Sustentabilidade e Técnicas Construtivas: Utilizacdo de materiais
ecologicos e sistemas de energia e agua sustentaveis, como painéis
solares e captacdo de agua pluvial.

e Geracao de Emprego e Renda: Deve-se priorizar a contratacéo local e
oferecer capacitacdo para moradores em fungdes relacionadas ao
hotel e ao turismo.

Polo 2: Parque Esportivo Ataulfo Alves

O parque sera destinado a pratica esportiva e atividades de lazer,
fortalecendo o esporte e o bem-estar no municipio. Neste projeto € imprescindivel a
presenca de totens com vaporizador de agua, que contenham arte com a histoéria de
Ataulfo Alves.

e Usos Diversificados: As instalacfes devem incluir areas para esportes
variados, lazer e eventos comunitarios.

e Integracdo com o Entorno: Paisagismo que promova a harmonia com a
area ao redor e crie conexdes entre 0s espagos esportivos.

e Acesso de Pedestres: Caminhos internos acessiveis e seguros para
pessoas de todas as idades e habilidades.

e Melhoria da lluminacéo Puablica: lluminacdo adequada para pratica
esportiva noturna e seguranca dos frequentadores.

e Mobiliario Urbano: Bancos, bebedouros, bicicletarios e placas
informativas devem ser distribuidos pelo parque.

e Acessibilidade Universal: Todas as instalacdes devem ser acessiveis a
pessoas com deficiéncia.

e Conformidade Legal: As obras e opera¢cdes devem atender as normas
de seguranca e as legislacfes esportivas aplicaveis.
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e Geracao de Emprego e Renda: O parque deve incluir programas de
capacitacdo e incentivo ao empreendedorismo, como quiosques e
eventos esportivos.

Polo 3: Centro Cultural Ataulfo Alves

O centro serd um espaco dedicado a cultura, educacao e eventos artisticos,
promovendo o patrimonio imaterial de Mirai. E imprescindivel que a fachada seja em
pele de vidro colorida.

e Usos Diversificados: Areas para exposicdes, oficinas culturais, teatro,
biblioteca e eventos tematicos.

e Integragdo com o Entorno: Conexdo com outros espagos culturais da
cidade, criando um circuito cultural integrado.

e Acesso de Pedestres: Caminhos internos e externos acessiveis, com
sinalizacao clara.

e Melhoria da lluminac&o Publica: lluminacdo que destaque as fachadas
e areas de eventos noturnos, garantindo seguranca e atratividade.

e Mobiliario Urbano: Espacos interativos, como bancos, areas para
leitura e murais informativos sobre a historia local.

e Acessibilidade Universal: Estruturas internas e externas devem ser
completamente acessiveis.

e Conformidade Legal: Respeito as normas de patrimonio cultural,
garantindo a preservacao da identidade local.

e Protecédo Cultural: O centro deve atuar como guardido da historia de
Mirai, promovendo atividades que fortalecam a identidade local.

e Geracao de Emprego e Renda: O centro deve estimular atividades
artisticas e culturais que gerem renda para artistas locais e
empreendedores culturais.
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ANEXO Il - MODELO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS
1. PLANO DE INTERVENCAO

O Plano de Intervencéo abrange todas as acfes necessarias para a transformacao
das areas dos pélos do Projeto Turistico Ataulfo Alves, visando a requalificacdo
urbana e a criacao de espacos funcionais e atrativos para a populagao e visitantes.
O projeto incluird &reas destinadas a atividades esportivas, culturais e turisticas, e
sera composto por trés principais componentes: o Parque Esportivo Ataulfo Alves,
o Centro Cultural Ataulfo Alves e o Hotel Ataulfo Alves.

Polo 1: Hotel Ataulfo Alves

Objetivo Geral: Transformar o topo do Camapua em um icone turistico de Mirai,
integrando hospedagem, cultura e sustentabilidade em um ambiente que valorize a
paisagem natural e o legado de Ataulfo Alves.

Plano de Intervencéo:
Etapa 1: Estudos Preliminares e Planejamento

e Realizar levantamentos topograficos, geologicos e ambientais para garantir a
viabilidade da construcao.

e Desenvolver o projeto arquiteténico do hotel, integrando solucdes
sustentaveis, como painéis solares e sistema de captacéo de agua pluvial.

e Elaborar o modelo de concessédo da PPP, detalhando responsabilidades e
garantias entre poder publico e parceiro privado.

Etapa 2: Infraestrutura Basica

e Construir acessos ao topo, incluindo trilhas ecoldgicas e uma rota para
transporte ndo motorizado (veiculos elétricos ou teleférico).

e Implementar redes de energia, dgua e saneamento com minimo impacto
ambiental.
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Etapa 3: Construcao e Implantacéo
e Construir o hotel temético com areas integradas a natureza, como terragos
panoramicos e espacos culturais.
e Instalar mirantes, mobiliario urbano e sinalizagao turistica.

Etapa 4: Operagao e Manutencgéo

e Realizar campanhas de marketing para atrair turistas.
e Monitorar o impacto ambiental e ajustar operacfes para minimizar danos.

AcOes Complementares
e Capacitar moradores locais para atuarem como guias turisticos e em funcdes
administrativas do hotel.
e Realizar eventos culturais tematicos sobre Ataulfo Alves.

Polo 2: Parque Esportivo Ataulfo Alves

Objetivo Geral: Criar um espaco para pratica esportiva e lazer comunitario,
promovendo saude e bem-estar para moradores e visitantes.

Plano de Intervencéo:
Etapa 1: Estudos Preliminares e Planejamento
e Mapear a area destinada ao parque, considerando acessibilidade e
infraestrutura necessaria.
e Identificar demandas locais por modalidades esportivas e espacos de lazer.
Etapa 2: Infraestrutura Basica
e Preparar o terreno para instalacdo de quadras poliesportivas, pistas de skate,

patinacdo, caminhada e areas de recreacao.
e Implantar sistema de iluminacao publica eficiente e sustentavel.
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Etapa 3: Construcao e Implantacéo

e Construir quadras esportivas, playgrounds e pistas de skate, de patinacao, de
caminhada.

e Equipar o parque com mobiliario urbano, como bancos, bebedouros e
bicicletarios.

e Criar um anfiteatro ao ar livre para eventos comunitarios.

Etapa 4: Operacao e Manutencéo

e Estabelecer uma equipe de gestédo para manutencdo continua do parque.
e Organizar eventos esportivos e culturais periédicos.

Acdes Complementares

e Criar programas de incentivo ao esporte, especialmente para criancas e

jovens.
e Promover parcerias com academias e clubes locais para uso do parque.
Polo 3: Centro Cultural Ataulfo Alves

Objetivo Geral: Consolidar o Centro Cultural como um espaco de preservacao e
promocao da cultura local, fortalecendo o turismo cultural e a economia criativa de
Mirai.
Plano de Intervencéo:
Etapa 1: Estudos Preliminares e Planejamento

e Identificar o acervo cultural e histérico de Mirai para exposi¢cao no centro.

e Planejar a estrutura do prédio, incluindo areas para oficinas, exposicoes e
eventos.
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Etapa 2: Infraestrutura Basica

e Adaptar ou construir o espagco com atencdo a acessibilidade e eficiéncia
energética.

e Instalar sistema de internet de alta velocidade para suportar eventos e
exposicoes digitais.

Etapa 3: Construcao e Implantacéo

e Criar galerias para exposi¢cOes permanentes e temporarias.
e Equipar o0 espaco com recursos audiovisuais para eventos interativos.

Etapa 4: Operagdo e Manutencgéo

e Contratar uma equipe de gestao cultural para organizar atividades regulares.
e Desenvolver parcerias com escolas e universidades para enriquecer o
conteudo cultural.

Acdes Complementares

Criar oficinas culturais gratuitas para a populacao.
Promover eventos tematicos que valorizem a historia e a cultura de Ataulfo
Alves.

e Lancar uma agenda anual de eventos, atraindo turistas e movimentando a
economia local.

Integracéo entre os Polos Transporte e Mobilidade: Criar um sistema de
transporte interligado, como vans elétricas, para facilitar o deslocamento entre os
polos.

Marketing e Divulgacao: Desenvolver uma identidade visual Unica para o projeto,
com foco em turismo integrado.

Gestédo Unificada: Criar uma central de coordenacéo que monitore o
desenvolvimento e a operacao dos trés polos, garantindo eficiéncia e coesao.
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2. MODELO OPERACIONAL

A gestao de todos os polos seré realizada por uma Unica empresa ou consorcio

selecionado por meio de licitacdo publica na modalidade de Parceria Publico-Privada
(PPP). A concessdo tera um modelo de concessao patrocinada, em que o parceiro

privado sera remunerado parcialmente por receitas geradas nos polos e
parcialmente por contraprestagéo publica.

Polo 1: Hotel Ataulfo Alves
Modelo Operacional (PPP):
1. Responsabilidades do Parceiro Privado:

o Construcdo, operacao e manutencao do hotel, das areas de lazer e das
trilhas ecoldgicas no Camapua.

o Desenvolvimento de um plano de negdcios que maximize as receitas com

hospedagem, eventos, restaurante e atividades turisticas.
2. Receitas do Parceiro Privado:
o Tarifas de hospedagem e alimentacéao.
o Locacédo de espacos para eventos e conferéncias.

o Ingressos para acesso as areas exclusivas (mirantes premium e experiéncias

culturais).
3. Contraprestacdo Publica:

o Subsidio parcial para manter precos acessiveis em eventos culturais e visitas

guiadas.
o Apoio na divulgacéo do destino turistico em campanhas regionais e
nacionais.
4. Mecanismos de Sustentabilidade:

o Adocao de solugdes sustentaveis no hotel, com metas anuais de eficiéncia

energética e reaproveitamento hidrico.
5. Integracdo Comunitéria:

o Contratacéo de trabalhadores locais e parcerias com artistas e fornecedores

regionais.

Praca Raul Soares, 126, Centro, Mirai - MG, 36.790-000 — Telefone: (32) 3426-
1288 www.mirai.mg.gov.br



http://www.mirai.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRAI
ESTADO DE MINAS GERAIS N
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Polo 2: Parque Esportivo Ataulfo Alves
Modelo Operacional (PPP):

1. Responsabilidades do Parceiro Privado:
o Construcdo e manutencao das instalacdes esportivas, trilhas e areas
de convivéncia.
o Organizacgao de atividades esportivas e eventos para gerar receitas
complementares.
2. Receitas do Parceiro Privado:
o Taxas de inscricdo para eventos esportivos e uso de instalacdes
exclusivas.
o Concesséao de espacos comerciais, como lanchonetes e lojas de
artigos esportivos.
3. Contraprestacédo Publica:
o Repasse financeiro para manutencao de tarifas reduzidas ou isentas
para a comunidade local em horéarios determinados.
o Apoio para programas de inclusdo esportiva.
4. Sustentabilidade e Monitoramento:
o Meta de autossuficiéncia financeira do parque até o quinto ano da
concesséao.
5. Beneficios a Comunidade:
o Cursos gratuitos de capacitacdo esportiva e programas de integracao
com escolas locais.

Polo 3: Centro Cultural Ataulfo Alves
Modelo Operacional (PPP):

1. Responsabilidades do Parceiro Privado:
o Construcao, operacao e manutencao do espaco cultural.
o Criacdo de uma programacao continua de exposicodes, oficinas e
apresentacoes artisticas.
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Receitas do Parceiro Privado:
o Ingressos para exposicdes e eventos especiais.
o Venda de produtos culturais (livros, artesanato, CDs).
o Locacao de espacgos para eventos e producdes culturais.
. Contraprestacao Publica:
o Subsidio para garantir atividades gratuitas ou de baixo custo para a
populacédo de baixa renda.
o Incentivo financeiro para digitalizagdo do acervo cultural e expansao do
acesso remoto.
. Sustentabilidade Operacional:
o Parcerias com instituicdes culturais e patrocinios privados para
financiamento de eventos e exposicoes.
Programas de Incluséao:
o Atividades culturais gratuitas para escolas e grupos comunitarios.

Coordenacao Centralizada pela PPP

Gestao Integrada:
o A empresa/consorcio contratado sera responsavel pela gestéo unificada dos
trés polos, promovendo sinergia e reducéo de custos operacionais.
o Estrutura hierarquica com supervisores dedicados a cada polo, reportando-se
a um gestor geral da PPP.
Planejamento e Controle:
o Relatérios trimestrais de desempenho financeiro, impacto social e
sustentabilidade ambiental.
o Auditorias regulares realizadas pelo poder publico para garantir o
cumprimento do contrato e das metas.
Promocéo e Marketing:
o Criagdo de pacotes turisticos que combinem experiéncias em todos os polos.
o Campanhas integradas para atrair visitantes e consolidar Mirai como destino
turistico de referéncia.
Sustentabilidade Financeira:
o Modelo de receita diversificado, combinando lucros operacionais com
contraprestacao publica.
o Estabelecimento de metas claras de autossuficiéncia financeira para os polos
ao longo do contrato.
Revisao e Ajustes:
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o Clausulas de reviséo periddica do contrato para ajustes em fungéo de
mudangas no mercado ou novas demandas da comunidade.

3. MODELO ECONOMICO-FINANCEIRO

O modelo econdmico-financeiro sera desenvolvido com base em uma estrutura de
concessao patrocinada, combinando receitas préprias geradas pelos polos com uma
contraprestacao publica para viabilizar a sustentabilidade do projeto, equilibrar o
retorno financeiro do parceiro privado e garantir a acessibilidade para a populagao.

Componentes de Receita

Receitas Proprias do Parceiro Privado
1. Polo 1 - Hotel Tematico Ataulfo Alves:

Hospedagem
Restaurante e servigos
Eventos: Aluguel de espacos para convengdes, casamentos e outros
eventos
o Experiéncias culturais

2. Polo 2 - Parque Esportivo:

o Taxas de uso de quadras e equipamentos esportivos

o InscricBes para eventos esportivos

o Concessbes comerciais: Aluguel de espacos para lanchonetes e lojas
3. Polo 3 - Centro Cultural:

o Ingressos para exposicdes e apresentacdes

o Locacao de salas para eventos e oficinas
o Venda de produtos culturais
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Contraprestacdo Publica
1. Base de Célculo:

Valor estimado inicial

Contraprestacgéo destinada a subsidiar manutencéo, acessibilidade e
tarifas sociais.
o Divisao proporcional por polo:
m Polo1l
m Polo 2
m Polo3

2. Fontes de Recursos Publicos:

o Orcamento municipal (recursos de turismo e cultura).

o Parcerias com programas estaduais e federais de fomento ao turismo e
cultura.

Estrutura de Investimentos

Investimentos Iniciais

1. Polo 1 - Hotel Tematico Ataulfo Alves:
o Construcao
o Equipamentos e decoracéo

2. Polo 2 - Parque Esportivo:
o InstalacBes esportivas e trilhas

3. Polo 3 - Centro Cultural:
o Construcao
o Equipamentos e decoracéo

Total de Investimento Inicial
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Fontes de Financiamento

1. Parceiro Privado
o Aporte de capital préprio
o Financiamento bancario

2. Poder Publico:
o Subvencdes ou incentivos fiscais

Estrutura de Custos Operacionais

1. Polo 1 - Hotel:
o Custos fixos (manutencéo, pessoal, energia, agua)
o Custos variaveis

2. Polo 2 - Parque Esportivo:
o Custos fixos
o Custos variaveis

3. Polo 3 - Centro Cultural:
o Custos fixos

o Custos variaveis

Projecdes de Receita e Despesas

Projecdo de Receita Bruta Anual (Ano 1):

1. Polo1l

2. Polo 2

3. Polo3
Total
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Projecéo de Custos Operacionais (Ano 1):

1. Polo1l

Polo 2

3. Polo3
Total

N

Projecao de Lucro Bruto (Ano 1)

Indicadores Econdmico-Financeiros

1. Payback do Investimento
2. Taxa Interna de Retorno (TIR)
3. Valor Presente Liquido (VPL)

Garantias e Mitigacao de Riscos

1. Garantias do Poder Publico:
o Fundo Garantidor para PPPs (se disponivel).
o Clausulas contratuais de revisédo da contraprestacdo em caso de
flutuacBes econdmicas severas.

2. Riscos do Parceiro Privado:

o Risco de demanda sera mitigado por estudos de viabilidade e
campanhas de promocao turistica realizadas em parceria com o
municipio.

o Risco financeiro coberto por seguros e garantias bancarias.
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ANEXO IV - MODELO DE FORMULARIO DE QUALIFICAC}AO DO PROPONENTE
Local, [e] de [e] de [e]

A Comiss&o do Projeto Turistico Ataulfo Alves
Prefeitura de Mirai
Praca Raul Soares, 126, Centro, Mirai, MG

Ref.: Edital de PPMI n° 001/2025
Formulario de Qualificacédo do Interessado

Prezados Senhores,

O [INTERESSADQ], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [e], por seu representante legal abaixo
assinado, o(a) senhor(a) [e], portador(a) da Carteira de Identidade n° [e] e do CPF n° [e],
[endereco fisico completo e eletrbnico], [nimeros de telefone], vem por meio desta,
conforme a qualificacdo infracitada, apresentar proposta visando a estruturacao de um
projeto turistico integrado no municipio de Mirai, incluindo o planejamento, a implementacéo,
a operacado e a manutencdo por meio de uma Parceria Publico-Privada (PPP), com
modelagem de concessao patrocinada.

Desta forma, declaro:

a) Ter ciéncia das regras do PPMI n°® 001/2025;

b) Cumprir eventuais solicitacfes feitas pela Comissédo do Projeto Turistico Ataulfo Alves;
¢) Assumir integral responsabilidade pelo conteiido da proposta apresentada, quanto a
veracidade das informagdes e declarac¢des ali contidas;

d) Ser titular da propriedade dos direitos autorais da proposta apresentada e que esses nao
infringem direitos autorais e/ou outros direitos de propriedade de terceiros;

e) Transferir & Administracdo Municipal os direitos associados as propostas desenvolvidas,
cedendo, inclusive, os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre os
projetos e estudos apresentados neste PPMI, sem 6nus;

f) Ter ciéncia de que ndo havera qualquer tipo de ressarcimento relativo as propostas
apresentadas.

g) Concordar com o uso e tratamento dos dados pessoais fornecidos, exclusivamente para
os fins relacionados ao PPMI n® 001/2025, em conformidade com a Lei Geral de Protecéo
de Dados (Lei n° 13.709/2018).
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QUALIFICACOES

[Descreva detalhadamente as qualificacdes técnicas, financeiras e demais
requisitos, anexando documentos comprobatdrios, como portfélio de projetos,
atestados técnicos e demonstragdes financeiras auditadas.]

Agente interlocutor do interessado com a Comissé&o do Projeto Turistico
Ataulfo Alves:

Nome.:
Cargo:
Endereco:
Telefone:
E-mail:
Assinatura:
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